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NUOVA ALIQUOTA PER LA CEDOLARE SECCA 

 

CON LA LEGGE DI BILANCIO PER L’ANNO 2024 IL LEGISLATORE MODIFICA LA NORMATIVA RELATIVA ALLA C.D. “CEDOLARE 

SECCA” SULLE LOCAZIONI CREANDO DI FATTO 2 ALIQUOTE DIVERSAMENTE APPLICABILI A SECONDA DEL NUMERO DI 

APPARTAMENTI LOCATI. 

PIÙ PRECISAMENTE LE ALIQUOTE DELLA CEDOLARE SECCA, DAL 2024, SARANNO 2: 

‑ il 21% di imposta sostitutiva nel caso di locazione di un solo appartamento;  

‑ il 26% in caso di locazione di più di un appartamento per ciascun periodo d’imposta. 

APPARE IMPORTANTE RICORDARE CHE LA CEDOLARE SECCA, DEFINITA ANCHE “TASSA PIATTA” SI APPLICA IN RELAZIONE 

ALLE LOCAZIONI ABITATIVE DI DURATA NON SUPERIORE A 30 GIORNI, CON UN MASSIMO DI LOCAZIONI FINO A 4 

APPARTAMENTI PER CIASCUN PERIODO D’IMPOSTA, IN QUANTO AL SUPERAMENTO DI TALE SOGLIA L’ATTIVITÀ DI 

LOCAZIONE BREVE SI PRESUME SVOLTA IN FORMA IMPRENDITORIALE. 

SI PROPONE DI SEGUITO UNA TABELLA DI RIEPILOGO. 

NUMERO DI APPARTAMENTI LOCATI TASSAZIONE 

1 CEDOLARE SECCA 21% 

DA 2 A 4 CEDOLARE SECCA 26% 

DA 5IN POI ATTIVITÀ IMPRENDITORIALE CHE NECESSITA DI APERTURA DI PARTITA IVA 

 

Limite dei 30 giorni e obbligo di ritenuta 

OCCORRE ANCHE RAMMENTARE CHE LE LOCAZIONI BREVI SONO RAPPRESENTATE DA CONTRATTI DI LOCAZIONE DI 

IMMOBILI A USO ABITATIVO DI DURATA NON SUPERIORE A 30 GIORNI, IVI INCLUSI QUELLI CHE PREVEDONO LA PRESTAZIONE 

DEI SERVIZI DI FORNITURA DI BIANCHERIA E DI PULIZIA DEI LOCALI, STIPULATI DA PERSONE FISICHE, AL DI FUORI 

DELL’ESERCIZIO DI ATTIVITÀ D’IMPRESA, DIRETTAMENTE O TRAMITE SOGGETTI CHE ESERCITANO ATTIVITÀ DI 

INTERMEDIAZIONE IMMOBILIARE, OVVERO SOGGETTI CHE GESTISCONO PORTALI TELEMATICI, METTENDO IN CONTATTO 

PERSONE IN CERCA DI UN IMMOBILE CON PERSONE CHE DISPONGONO DI UNITÀ IMMOBILIARI DA LOCARE. 

Gli intermediari che intervengono nel pagamento o incassano il prezzo devono effettuare, su tali somme, 

una ritenuta pari al 21%, da versare tramite modello F24, con il codice tributo “1919” e anno di incasso. 

Se il beneficiario non opta, in sede di dichiarazione dei redditi, per l’applicazione del regime della 

cedolare secca, la ritenuta si considera operata a titolo di acconto, altrimenti essa ha carattere di 

imposta definitiva. 
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SI PUÒ VERIFICARE IL CASO CHE GLI INTERMEDIARI NON SIANO SOGGETTI ITALIANI, IN TAL CASO L’AMMINISTRAZIONE 

FINANZIARIA HA CHIARITO QUANTO SEGUE: 

‑ soggetti non residenti in possesso di una stabile organizzazione in Italia, adempiono agli obblighi 

tramite la stabile organizzazione; 

‑ soggetti residenti al di fuori dell’Unione europea, in possesso di una stabile organizzazione nell’Unione 

Europea, adempiono agli obblighi in argomento tramite la stabile organizzazione; 

‑ soggetti residenti al di fuori dell’Unione Europea, privi di stabile organizzazione in uno Stato UE, ai fini 

dell'adempimento degli obblighi ed in qualità di responsabili d'imposta, nominano un rappresentante 

fiscale e, in assenza di nomina dello stesso, i soggetti residenti nel territorio dello Stato che 

appartengono allo stesso gruppo saranno ritenuti solidalmente responsabili per l'effettuazione e il 

versamento della ritenuta sull'ammontare dei canoni e corrispettivi relativi; 

‑ soggetti residenti nell’UE, riconosciuti privi di stabile organizzazione in Italia, possano adempiere 

direttamente agli obblighi in argomento o, in alternativa nominare, quale responsabile d'imposta, un 

rappresentante fiscale. 
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